STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU
Spolecenstvi vlastnikl pro dim Jana Pfibika ¢.p. 952

(1)

()

(1)
()

(1)

(2)

3)

(4)

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnik( (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou zaloZzenou za Uc¢elem zajistovani spravy bytového domu
¢.p. 952, postaveného na pozemku p.¢. 1014/112 a k nému dale pfifazeného pozemku p.¢. 1014/32, vse v katastralnim tzemi
Vysocany, obec Praha (dale jen ,,dim“ a ,pozemky”).

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé, pricem? ¢lenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spjato s vlastnictvim
jednotek.

Clanek Il.
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi zni "Spolecenstvi vlastnik( pro dim Jana Pribika ¢.p. 952“.

Sidlem spoledenstvi je: Jana Pfibika 952/13, 190 00 Praha 9.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

Clanek 11,
Sprava domu a pozemka, dalsi ¢innosti

Spravou domu a pozemk( se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu a pozemkd,

b) udrZby a oprav spole¢nych ¢asti domu a pozemkd,

c) protipoZarniho zabezpeceni domu, véetné bleskosvodu,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a
teplé uZitkové vody vcetné radiator(, vzduchotechniky, vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny v rozsahu a zplisobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,

f)  administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu a pozemkd, véetné vedeni pfislusné technické a
provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢lenl spolecenstuvi,

h)  dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisti a technickych postupl spojenych se spravou domu a
pozemkd.

V ramci predmétu své ¢innosti mlzZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:

a) zajisténi doddvek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji
u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu a pozemka,

c) najmu spolecnych ¢asti domu a pozemkd,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spolecenstvi.

Spoledenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a uplatfiovani narok( z porusovani
smluvnich povinnosti ze strany dodavatel(.

P¥i pInéni UkolU podle zdkona a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi déle zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a
pozemka:

a) vybirani predem uréenych finanénich prostfedkd od ¢lenl spoleéenstvi na naklady spojené se spravou domu a pozemkd
(dale jen "pFispévky na spravu domu a pozemk("), popfipadé dalSich prispévkd na ¢innosti uvedené v €. 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemklm a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni U¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky,

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f)  vedeniseznamu ¢lenl spolecenstvi.
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Spoleéenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spoleenstvim s dodavateli plnéni spojend s uZivanim
jednotek a spolecnych ¢asti domu a pozemkd (dale jen "sluzby"), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektriny,
dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych ¢asti domu a pozemkd, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spoleéenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozdc¢tovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim
pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Ghradami véetné vyuctovani.

Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu a pozemki, zejména technickych zafizeni,
ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zékona spoleéenstvi dale zajistuje zejména:

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi k tomu prislusnym orgdnem spolecenstvi,
b) Fadné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek,
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich predpist.

Vlastnik jednotky ma pravo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikd v domé. Dale ma préavo
spoluuzivat prostory urcené ke spolecnému uzivani a vSechny spolecné c¢asti domu a pozemky, pokud na podkladé Prohlaseni
o rozdéleni prava k domu a pozemkdm na vlastnické pravo k jednotkam (dale jen ,Prohlaseni”) neni jejich vyluéné uzivani
spojeno se spoluvlastnickymi podily jednotlivych vlastnikd jednotek na spole¢nych ¢astech domu a na pozemcich.

Terasy, zatravnéné terasy, balkony, lodzie a predzahradky pristupné pouze z jednotek maji pravo uzivat pouze vlastnici téchto
jednotek. Opravnéni k vyluénému uZivani teras, zatravnénych teras, balkon(, lodZii a predzahradek je jednim ze zpUlsobd,
kterym vlastnici jednotlivych jednotek vykonavaji sva spoluvlastnicka prava na spolecnych ¢astech domu a na pozemcich.

Parkovaci stani a uzaviena parkovaci stani uvedena v Prohlaseni u popisu jednotlivych jednotek maji pravo uZivat pouze
vlastnici téchto jednotek. Opravnéni k vylucnému uZivani parkovacich stani a uzavienych parkovacich stani je jednim ze
zpUsobd, jakym vlastnici jednotlivych jednotek vykonavaji sva spoluvlastnickd prava na spoleénych Castech domu a na
pozemcich.

Vsechny ostatni spolecné ¢asti domu a pozemky maji pravo uzivat vSichni vlastnici jednotek z titulu svého spoluvlastnického
prava. Vylucnd prava uZivani spojena se spoluvlastnickym podilem jednotlivych vlastnik(l na spolecnych ¢astech domu a na
pozemcich se viéi ostatnim vlastnikim jednotek, resp. spoleenstvi vlastnik(l jednotek, stanovuji jako bezuplatna, nebot jsou
jednim ze zplsobd, jakym jednotlivi vlastnici jednotek v domé vykonavaji sva spoluvlastnicka prava na spolecnych ¢astech
domu a na pozemcich. Povinnost podilet se na opravach a udrzbé spolecnych ¢asti domu a pozemkd maiji vsichni vlastnici
jednotek v bytovém domé z titulu svého spoluvlastnického prava k témto spoleénym castem.

Clanek V.
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s Prohldsenim anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek (dale jen "shromazdéni") o ustanoveni
osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemkl (déle jen "spravce"), muaZe spoledenstvi zajistovat
provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemkda a s dal$imi ¢innostmi, popripadé nékteré
z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zplisobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemkd a s finanénimi prostfedky poskytovanymi na Ghradu
sluzeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni organu spolecenstvi
prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o finanénim hospodareni, o
stavu financnich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych
skuteénostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své cinnosti a predat vyboru nebo
predsedovi spolecenstvi vSechny pisemné materialy o spravé domu a pozemcich a své ¢innosti,

f)  dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcli 1 az 3 tohoto ¢lanku nemUze byt dotéena vyluénd rozhodovaci pisobnost
organ( spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

Clanek V.
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromaideéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor") nebo predseda spolecenstvi, pokud neni volen vybor,
c) kontrolni komise nebo revizor ¢i dalsi organy, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného orgénu spoleéenstvi nebo jeho
volenym organem muze byt pouze ten, kdo je plné svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho
Zivnostenské podnikani.

Clenem voleného orgadnu spolecenstvi nemlie byt soucasné ten, jeho? p¥ibuzny viadé p¥imé, sourozenec nebo manzel
(manzelka) je €lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je nesluditelné s
¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu spolecenstvi vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy piipad
jiného Clena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Funkéni obdobi ¢lenl volenych organ( spoledenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho
obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu dale konéi odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

Clen voleného orgdnu spolecenstvi mdze byt volen opétovné.
Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

Clen voleného orgadnu spoleenstvi maze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit orgdnu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konc¢i dnem, kdy tento orgdn odstoupeni na své schizi projednal,
nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnll ode dne dorudeni oznameni o odstoupeni. Pfedseda spolecenstvi musi své odstoupeni z
funkce pisemné ozndmit shroméazdéni. Ucinky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizéi schiizi shromazdéni,
nejpozdéji vsak uplynutim 60 dnd ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Shromazdéni maze volit nahradniky ¢lend volenych organd spolecenstvi v poctu rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lent
organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena orgdnu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavcl 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o ndhradnicich
¢lent volenych organ( se nepouzije u predsedy spolecenstvi.

Orgény spolecenstvi hlasuji verejné. Shromazdéni se mze nadpolovi¢ni vétsinou hlast pfitomnych ¢lenl usnést, Zze bude o
urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(. V takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z divodu, Ze pocet ¢lenl vyboru docasné poklesl pod pocet uvedeny v ¢l.
VIl odst. 7 téchto stanov, bude predseda vyboru do doby zvoleni novych ¢lent vyboru zastavat funkci predsedy spolecenstvi.

Clanek VI.
Shromazdéni

Nejvy$sim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spolecenstvi.

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo predsedu spolecenstvi; voli a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora,
stejné jako ¢leny dalsich organ(, rozhodne-li o jejich zfizeni.

Do vyluc¢né plsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zméné stanov,

b) zméné Prohlaseni,

c) volbé a odvolavani ¢lenll volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnik(l a spravé domu
a pozemkad, jakoz i celkové vyse prispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vylGctovani nebo vyporadani
nevycerpanych prispévk,

e) schvaleni druhu sluZeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoZ i zplisobu rozictovani cen sluzeb na jednotky,

f)  rozhodovani

o ¢lenstvi spoledenstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

0 zméné podlahové plochy bytu,

o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o0 zméné podilu na spolecnych ¢astech,

0 zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,

0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, prevysuji-li ndklady v kalendainim roce ¢astku 50 000 K¢,

Nounhkwhe
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g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1.  knabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
3. kuzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik( v€etné schvéleni vyse a podminek Uvéru,

h) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemkd, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni
smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu Cinnosti,
i) rozhodovani v dalSich zalezZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava jej vybor nebo predseda spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy pocet ¢lend spoleéenstvi,
ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu vsech hlas(, nejméné vsak dvou z nich, a to do 30 dnli od doruceni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni
svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichZ pocet hlast Cini vice neZ jednu ¢tvrtinu vsech hlas sami na naklad spolecenstvi.

(7) Shromazdéni se svolava pozvankou ve formé e-mailu, ktery se odesle vsem ¢lentim spolecenstvi, a soucasné vyvési v domé na
domovni vyvésce spolecenstvi, pfipadné zverejni na internetovych strankach spolecenstvi.

(8) Pisemnd pozvanka musi byt odeslana a soucasné vyvésena nejméné 15 dni prede dnem kondani shromazdéni. V pozvance se
uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvadnce uvede, kde se mohou
¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k jednotlivym bodidm jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

(9) Jedndani shromdazidéni fidi predseda (mistopredseda) vyboru nebo povéreny Clen vyboru, anebo predseda spoledenstvi; v
ptipadé svolani shromazdéni svolavateli podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni clen spolecenstvi zmocnény témito
svolavateli.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoledenstvi, ktefi maji vétsinu vSech hlasl. K pfijeti usneseni je
zapotrebi nadpoloviéni vétsiny hlasd pfitomnych ¢lenl spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyZzaduji vyssi pocet
hlasd.

(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podil(i ¢lend spolecenstvi na spolec¢nych ¢astech domu a na pozemcich;
¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden hlas.

(12) Je-li pro to dulezity divod, mlze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikd, pokud je vlastnikem jednotky,
navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho muize téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésicd ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity dlvod, mlZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zélezitosti, kterd byla shromazdéni radné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost
shromdaZdéni usnaset se.

(13) Trictvrtinové vétsiny hlasu pritomnych ¢lenl spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné Prohlaseni,

c) udéleni predchoziho souhlasu podle odstavce 3 pism. g) tohoto ¢lanku,
d) zplsobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.

(14) K prijeti usneseni o zméné ucelu uzZivani stavby a o zméné stavby je zapotrebi souhlasu vsech ¢lenl spolecenstvi, pokud nenfi
dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiz se
neméni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilli na spolecnych ¢astech domu, postacuje souhlas
nadpolovicni vétsiny vSech ¢lentd spolecenstvi.

(15) K prijeti usneseni o zméné ucelu uzivani jednotky a o zmeéné jednotky je zapotrebi souhlasu nadpolovicni vétsiny vSech clend
spolecenstvi.

(16) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovidad svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné (daje
prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale Gdaje o prGbéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a
vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zédpisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projedndvanym bod{m.

(17) Zépis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podklad( k jednani shromazdéni musi byt uschovany u
pfedsedy vyboru nebo u predsedy spolecenstvi.

(18) Ustanoveni odstavcll 16 a 17 se pfimérené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise, pfipadné dalsich organ(,
jsou-li zfizeny.
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Clanek VII.
Vybor

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béZnou &innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a pozemkd a s predmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov
ve vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jednd navenek jeho
predseda. V dobé neptitomnosti piedsedy jej zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi
byt podepsano predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s
mistopredsedou, je podpis mistopredsedy povazovan za podpis dalsiho c¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopiedsedu voli vybor z fad svych ¢len( a z funkce je
odvolava.

Predseda vyboru organizuje, svolava schiize (prostfednictvim e-mailové zpravy zaslané ostatnim ¢lenim vyboru nejméné 15

vyboru a organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi.
Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.

Vybor miZe rozhodovat i mimo schizi. K platnosti hlasovani se v takovém pripadé vyZaduje vyjadreni ¢lena vyboru s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti nebo e-
mailova zprava zaslana na e-mailovou adresu predsedy vyboru, bude-li obsahovat plné znéni navrhu rozhodnuti a vyslovné
vyjadreni ¢lena vyboru k nému.

Vybor ma nejméné 3 cleny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢len(. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny
hlasd pfitomnych ¢lenli vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, popfripadé téz divody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pti vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

(10) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zéleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemkd a dalSich ¢innosti spoleenstvi podle zdkona a téchto
stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a
zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni UGcetnictvi a za sestaveni UCetni zdvérky a za predloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich predpisd,

d) pripravuje podklady pro jedndni shromazdéni, svolavd shromdzdéni, predkladd shromazdéni zpravu o hospodareni
spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemkda a o dalsich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje
o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné Udajd o pouziti a stavu pfispévk( na spravu
domu a pozemkad,

e) predklada k projednani a schvaleni icetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni projednat,

f)  zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkd na naklady spojené se spravou domu
a pozemk a vysi zaloh na Ghradu za sluzby,

h)  zajistuje vyuétovani zéloh na Ghradu za sluzby a vypofadani nedoplatk( nebo pfeplatkd,

i) zajistuje v€asné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zédvazkd a povinnosti vi¢i tfetim osobam a véasné
uplatriovani pohledavek spolecenstvi,

j)  rozhoduje o prevzeti u¢inkd jednani u¢inénych za spolecenstvi pred jeho vznikem.

(11) Vybor jako statutdrni organ spolecenstvi zejména:

a) vsouladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni zastupuje spolecenstvi navenek pfi viech pravnich
jednanich ve vécech predmétu jeho ¢innosti, zejména téz uzavird smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vi¢i dodavatelim potrebna pravni
nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k ndhradé vzniklé skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k vefejnému rejstiiku, do néjz se spoleCenstvi zapisuje.

(12) Prvnimi ¢leny vyboru byli zvoleni: Jan Jelinek, predseda vyboru, Miroslav Spousta, mistopredseda vyboru, Lukas Holasek, ¢len

vyboru, Oldfich Stefek, ¢len vyboru.
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(2)
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(4)
(5)

(1)

(2)

(4)
(5)

(2)

(1)

3)

Clanek VIIl.
Predseda spolecenstvi

Predseda spolecenstvi plni funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi.

Predseda spolecenstvi Cini pravni jednani a podepisuje je v zastoupeni spolecenstvi.

Predsedu spolecenstvi voli shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.

Predseda spolecenstvi vykonava pusobnost a pini Ukoly v rozsahu, v jakém jinak ptislusi podle zakona a téchto stanov vyboru.

Predseda spolecenstvi odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako clen vyboru.

Clanek IX.
Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat cinnost spolecenstvi a projednavat
stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organ(. Kontrolni komise nebo jeji povéreny clen je opravnén nahlizet
do Ucetnich a jinych doklad( spolecenstvi a vyZzadovat od vyboru nebo predsedy spolecenstvi potfebné informace pro svou
kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor. Ze svych ¢lenl voli kontrolni komise
svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k Fadné Gcetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednéni na schizi shromazdeéni,

c) poddava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muze podat vyboru nebo predsedovi spolecenstvi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatreni véetné termin( na jejich odstranéni,

e) Ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Ustanoveni tohoto ¢lanku o kontrolni komisi se pfimérené pouZiji i pro revizora, jako jednoclenny organ.

Ustanoveni odstavcll 1 az 4 se poutZiji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise nebo volbé revizora [¢l. V odst. 1
pism. c) stanov].

Clanek X.
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Vybor nebo predseda spoleenstvi miZe rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

Clanek XI.
Rozhodovani mimo shromazdéni

Pfipousti se hlasovani shromdzdéni ,per rollam“ formou e-mailu nebo k tomu uzplsobenych internetovych stranek
spolecenstvi (,,Prostiedky elektronické komunikace®).

Navrh dle predchoziho odstavce musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj,
kde jsou uverejnény, a Udaj o Ihté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita Cini patnéct (15) dni.

Clenové spoledenstvi, ktefi ve stanovené lhité hlasovali formou Prostiedkd elektronické komunikace, jsou schopni usnaseni,
jestlize maji vétsinu hlasU. K prijeti usneseni takto hlasujicich ¢lenl spolecenstvi je zapotirebi nadpoloviéni vétsiny hlast vsech
vlastnikd jednotek, pokud tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasd. V pfipadech poZadavku kvalifikované vétsiny hlasd ¢lend
spolecenstvi k prijeti usneseni podle téchto stanov se pfitomnym clenem spolecenstvi rozumi ¢len spolecenstvi, ktery ve
stanovené Ihlté hlasoval formou Prostredku elektronické komunikace.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané
vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti, nebo vyjadreni obdobného rozsahu prostfednictvim e-mailové
zprdavy zaslané na e-mail vyboru nebo predsedy spolecenstvi z e-mailové adresy, kterou predtim clen spolecenstvi sdélil vyboru
nebo predsedovi spolecenstvi a svym podpisem v seznamu e-mailovych adres, timto organem spolecenstvi vedeném, stvrdil,
Ze bude-li z této e-mailové adresy zasldno na e-mail vyboru nebo predsedy spolecenstvi vyjadieni pro ucely hlasovani per
rollam, jedna se o projev jeho vdle.
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(5)

(1)

3)

(2)

Vybor nebo predseda spolecenstvi oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
ptijato, oznami jim i cely obsah prijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize oznameni uéinit na naklady
spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Clanek XIl.
Vznik clenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi
vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze
spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolec¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolec¢ni ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a maji pravo na schizi shromazdéni hlasovat
jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech, pricemz
vaha hlasu je nedélitelna.

Clanek XIII.
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v pfislunych ustanovenich zakona a téchto stanov
a ma zejména pravo

a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zédkonem a témito stanovami,

b) Gcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, pficemz ke svému zastoupeni pfi Ucasti na
shromazdéni a pri hlasovani na ném je clen spolecenstvi opravnén zmocnit na zakladé pisemné pIné moci treti osobu, a to
i takovou, kterd neni ¢lenem spolecenstvi,

c) volit a byt volen do organi spolecenstvi,

d) predkladat orgdnim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepsSeni ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatku v jejich
¢innosti,

e) obdrZet vyuctovani zédloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a na vraceni ptipadnych preplatkd,

f)  nahlizet do pisemnych podklad(i pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni, do smluv sjednanych
spolecenstvim a do podklad(, z nichZ vychazi urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) na zakladé své zadosti obdrZet od osoby odpovédné za spravu domu a pozemkd jméno a adresu kteréhokoli vlastnika
jednotky nebo najemce v domé.

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v piislugnych ustanovenich zakona a téchto
stanov, zejména ma povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu se zdkonem a témito stanovami,

b) hradit vidy do 25. dne v mésici stanovené prispévky na spravu domu a pozemku

c) hradit vidy do 25. dne v mésici spravcem stanovené mésicni zalohy na Uhradu za sluzby a uhradit do 31.7. béZzného roku
nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

d) Fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zatizeni domu pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo
spravce technickych zafizeni, a nezasahovat do uzivani spolecnych c¢asti, jez jsou urceny kvyluénému uzivani jinym
vlastnikiim jednotek,

e) zdrzZet se jednani, jimZz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spolecenstvi; Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét
tak, aby neohrozZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik( jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét
Upravy jen se souhlasem nadpolovi¢ni vétsiny vsech vlastnik( jednotek nebo na zédkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
vsemi vlastniky jednotek v domé,

f)  odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech domu zpUsobil sém
nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g) umozZnit instalaci a Udrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet namérenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyZzaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich
jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, Cini vyzvu pisemné vybor nebo predseda
spolecenstvi nebo spravce alespon 3 dny predem,

i)  oznamit bez zbyte¢ného odkladu (nejdéle vsak do jednoho mésice ode dne, kdy se o této skutecnosti dozvédél) spravci,
pfipadné vyboru nebo predsedovi spolecenstvi, nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Udaji potfebnymi pro zapsani do
seznamu clenl spoleéenstvi podle ¢l. XIl téchto stanov a pro potieby spravy domu a pozemkd, to plati i pro jakoukoli
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(3)

(4)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

zménu Gdajl v tomto seznamu zapsanych,

j)  oznamit bez zbyteéného odkladu spravci, ptipadné vyboru nebo predsedovi spolecenstvi, jméno a adresu najemce,
podndjemce Ci jiného uZivatele jednotky, ma-li v jednotce domacnost a bydli v ni po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné
tfi mésice v jednom kalendarnim roce,

k) oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v
poctu prislusnikd své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo podndjemce, pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo
stanoveni vyse pfispévk( na spravu domu a pozemk( zavislé téZ na poctu ¢lend domdécnosti, a to nejpozdéji do 30 dnu
ode dne, kdy ke zméné doslo,

I)  predat vyboru nebo predsedovi spoleenstvi ovérenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby,

m) strpét umisténi kamerového systému (kamery snimajici spolecné casti domu) s nahravanim a mozZnosti prehrani
tydenniho zdznamu, ktery je poté automaticky mazan, v prostoru vstupl do domu a v prostoru sklepd domu a
prostfednictvim tohoto kamerového systému pofizovani jeho videonahravek, slouZicich k ochrané majetku vlastnikd
jednotek v domé.

Vyzaduji-li prava clena spolecenstvi uplatnéni, uplatriuje je ¢len spolecenstvi u vyboru nebo predsedy spolecenstvi, pfipadné u
spravce, v souladu se shora uvedenym, a to prostfednictvim kontaktnich Udajd, s nimiz budou vsichni ¢lenové spolecenstvi
seznameni (pFipadné vyvésenych na vyvésce v domé).

Pred nafizenym prodejem jednotky, dle § 1184 obcanského zakoniku, projedna spolecenstvi s vlastnikem jednotky neplnéni
povinnosti do jednoho mésice od neplnéni povinnosti. Nedojde-li k ndpravé, upozorni spolecenstvi pisemné vlastnika na
moznost podani soudni Zaloby. Poté, nedojde-li k napravé, nasleduje podani Zaloby prostfednictvim zmocnéného zastupce
spolecenstvi vlastnikd.

Clanek XIV.
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoleéenstvi zanika

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b)  dmrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoledenstvi,

e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi
jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi
neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi nebo predsedovi spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI{ SPOLECENSTVi

Clanek XV.
Hospodafeni spolecenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi na Uhradu pfispévkd na spravu domu a
pozemk, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s
dalSimi finan¢nimi prostredky ziskanymi v rdmci Cinnosti spolecenstvi.

Cilem hospodareni spolecenstvi je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni domu v bézném roce a vytvoreni dostatecné velké
zalohy financnich prostiedk(l na opravy spole¢nych ¢asti domu a pozemku planované v budoucich letech.

Vlastnici jednotek jsou povinni podilet se na nakladech na spravu domu a pozemkid jako celku, jakoz i na nakladech
jednotlivych sekci domu, dle konkrétniho umisténi jednotky.

Naklady, na kterych se podileji vSichni vlastnici jednotek, predstavuji zejména:

a) naklady na Gdrzbu a opravy spolecnych ¢asti domu a pozemkd uzivanych vSemi vlastniky jednotek v domé,

b) pojisténi domu a pozemkd,

c) uklid chodeb a schodist, pfipadné jinych relevantnich ploch ve spole¢nych ¢astech domu uzivanych vlastniky vsech
jednotek vdomé,

d) sjednana odména spravce,

e) mzdové naklady osob zajistujicich provoz domu a pozemkad,

f)  spotreba energii ve spole¢nych ¢astech domu a pozemkd uzivanych vsemi vlastniky jednotek v domé,

g) uklid chodnikd,

h) dan z nemovitych véci,

i) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu a pozemkim,

j)  naklady na udrzbu, opravy a energii potifebnou k provozu aktivnich jimaca (bleskosvoda),

k) odvoz komunainiho odpadu,
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

I)  spotfeba studené vody v¢. stocného,
m) spotreba tepla a teplé vody,

pficemz na Uhradé naklad( uvedenych pod pismeny a) az k) se vlastnici jednotek podileji v poméru spoluvlastnickych
podill na spoleénych ¢astech domu a pozemcich vycislenych pro kazdou z jednotek v Prohlaseni, a thrady naklad(i ad I) a
m) se rozuctuji dle obecné platnych predpist a pravnich norem.

Naklady, na kterych se podileji pouze néktefi vlastnici jednotek, které predstavuji zejména:

a) naklady na Gdrzbu a opravy spolecnych ¢asti domu uzivanych vylu¢né pouze nékterymi viastniky jednotek,

b) Uklid garaze, pfipadné jinych relevantnich ploch ve spolecnych ¢astech domu uzivanych vyluéné pouze nékterymi
vlastniky jednotek,

c) spotifeba energii ve spole¢nych ¢astech domu uZivanych vyluéné pouze nékterymi vlastniky jednotek,

pficemz na Uhradé téchto nakladl se vlastnici jednotek podileji pomérné ve vysi svého podilu vycisleného pro kazdou
z jednotek v Prohlaseni.

Vlastnici jednotek jsou povinni platit zalohy na Ghradu naklad( spojenych se spravou, Gdrzbou a opravami spolecnych ¢asti
domu a pozemkil na Gcet spolecenstvi nebo spravce. Zpusoby hrazeni zaloh, preplatkl ¢i nedoplatk je pro vlastniky jednotek
stanoven spravcem v evidenénim listu samostatné pro kazdou jednotku.

Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také povinnosti spravce
predkladat orgdnlm spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse prispévkl na spravu domu a pozemkd a vyse zaloh na uhradu za
sluzby placené ¢leny spolecenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona a podle téchto stanov
schvaluji pfislusné organy spoleéenstvi. Ve smlouvé miZe spoledenstvi povéfit spravce téZ zajistovanim &innosti uvedenych v
odstavci 1.

Nabude-li spolecenstvi véci a prava k ucellim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym Ucelem. Vybor nebo predseda spolecenstvi mize v téchto zaleZitostech Cinit pravni jednani pouze na
zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatriovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spoledenstvi k tomu pfislusSnym organem
spolecenstvi a plnéni zavazk( tretich osob vici spolecenstvi. Vybor Ci predseda spolecenstvi odpovidaji za véasné plnéni téchto
ukold.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jednéni tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti
jejich spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu a na pozemcich.

Clenové spolecenstvi ruéi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti spoluvlastnickych podilt na spole¢nych
Castech domu a na pozemcich.

Clanek XVI.
Uhrada nékladti spojenych se spravou domu a pozemk a thrada za sluzby

Prispévky na spravu domu a pozemk(, dale zalohy na uhradu za sluzby, poptipadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho
pfedpisu (napf. zékon &. 185/2001 Sh., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpisa) plati
¢lenové spolecenstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu pfislusSnym organem spolecenstvi na Ucet spolecenstvi [Cl.
VI odst. 3 pism. d) a e) stanov].

Vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby provadi spravce jedenkrat za ziétovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4
kalendarnich mésict po jeho skonceni; v souladu se stanovenym zplisobem rozlétovani [Cl. VI odst. 3 pism. e) stanov].
Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyGctovani je splatny do 7 kalendarnich mésicd po uplynuti zd¢tovaciho obdobi.

Zpravu o pouZziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemkd predklada vybor nebo predseda spolecenstvi ke schvéleni
shromazdéni spolu se zprdvou o hospodareni spolecenstvi a s navrhem na schvaéleni Uletni zavérky. Nevycerpany zlstatek
téchto finanénich prostredkd se prevadi do nasledujiciho roku.
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