Dobry den,

v souvislosti s postupnym formovanim spolecenstvi i jiné formy, zastfesujici cely nas aredl Dvir nad
Rokytkou, jsme se postupné dostali do bodu, kdy bychom jako zvoleni zastupci potrebovali ziskat
zpétnou vazbu ohledné nékterych jiz konkrétnich otazek.

V nékterych domech se jiz vlastnici bytovych jednotek k nékterym otazkam vyjadiovali, s jejich nazory
jsme dale pracovali a konkrétni otdzky jsme sjednotili do jednotného dotazniku, ktery naleznete na
konci tohoto dokumentu. Pouze upozorfiujeme, Ze se jedna o konkrétni kroky, které se vazou na
spravu spoleénych pozemkd, na nichz maji podil vlastnici bytovych jednotek zapsani v Katastru
nemovitosti — odpovédi jinych osob (napf. osob, kterym jste své byty pronajali) jsou irelevantni a pro
rozhodovani o spravé spolecnych pozemkd nepouzitelné a nebudeme (a ani nemiZeme) se jimi
zabyvat.

Dovolte, abychom Vas Uvodem v kratkosti seznamili se stavajicim stavem:

Pravidelna setkani zastupci jednotlivych Spoleéenstvi vlastnikt bytovych jednotek

Prabézné dochazi v pravidelnych intervalech k setkavani zastupcl jednotlivych domd, je konzultovan
spolecny postup a jsou definovana témata k reseni.

Seznam delegovanych osob za jednotlivé domy:

Dam Jméno zastupce

(¢islo popisné/orientacni)

950/ 9 Lubos$ Sychra

951 /11 Jan Véna

952 /13 Miroslav Spousta

953 /15 Robert Kis

954 /17 Vladimir Senigl / Vladislav Kollar

955 /19 Petr Kvitek

956/ 1 Martin Vojtek

957/ 3 Markéta Kvizova

958/ 5 Jifi Martindik

959/ 7 Petr Pécek

Pravni forma pro spravu spoleénych pozemku projektu Dvir nad Rokytkou

V soucasnosti zvazujeme volbu nejvhodnéjsi pravnické formy zastfesSujici projekt Dvlr nad Rokytou
tak, aby mohla byt efektivné vykonavana sprava aredlu. Zcela jisté to nebude plvodné zamyslené
obcanské sdruzeni — to totiz nemUlze vykonavat cinnosti majetkové povahy, coz sprava spolecnych
pozemkd je. To byl i dlivod, pro¢ Ministerstvo vnitra nasi Zadost o registraci zamitlo.

Jako nejjednodussi forma se zatim jevi zastupovani vlastnik( jednotlivych podilli (tj. vSech téch, ktefi
maiji na spole¢nych pozemcich podil 1/275, nebo v nékterych pfipadech 1/550) na zakladé plné moci.
Nasi predstavou je, Ze by vlastniky bytl z kazdého domu zastupovala na zédkladé plné moci jedna
osoba. Rozhodujici vsak je, aby soucet podill podle jednotlivych plnych moci predstavoval vice nez
50 % vsech podild (podle Obcanského zdkoniku se pti spravé spolec¢nych pozemkl rozhoduje
nadpolovic¢ni vétsinou vlastnik(l podil). Tato forma by se zvolila alespori pro soucasnou pocatecni
fazi do doby, neZ se najde jiny zpUsob (jen bude-li vhodnéjsi a nebude pfilis vlastniky zatéZovat).
V soucasné dobé )bez pfipadnych plnych moci) by vSsechny smlouvy, objednavky a podobné musely
obsahovat souhlas (podpisy) nadpoloviéni vétsiny z 275 vlastnickych podill, coz asi pfilis redlné neni
(tedy sprava do té doby nebude funkéni).



Strazni sluzba

Cinnost a fungovani straini sluiby je pravidelné diskutovdna na setkdnich zastupct jednotlivych
domUl. Na zadkladé podnétd ziskanych od Vas pripravujeme pravidla a kontrolni mechanismy pro
strdzni sluzbu.

V této oblasti dale zvaZujeme a pfipravujeme drobné investice, zahrnujici mj. kontrolni a dohledovy
pochlzkovy systém tak, aby mohlo dochazet k systematické kontrole vykonu strazni cinnosti.
Nedilnou soucasti kontroly strdini sluzby bude i provadéni dechovych zkouSek na pritomnost
alkoholu.

Poslednim bodem z této oblasti je evidence vjezdu do arealu. Strazni sluzba je instruovana tak, Zze ma
vést dislednou evidenci jakéhokoli vozidla, které nebude disponovat funkénim ovladaéem zavory.

Vsechny tyto kroky soucasné sméfujeme k tomu, aby se omezila ,potieba” nékterych ridicl pred
zavorou troubit.

Zvyseni oploceni arealu

S otazkou bezpecnosti v aredlu souvisi i bezpecnostni problém v podobé nizkého plotu, zejména ze
severni strany projektu. Cilem snaZeni je, aby plot obklopujici aredl byl navysen tak, aby realné zacal
chranit majetek a hodnoty v arealu a aby znemoznil volny prichod aredlem.

v

Tridény odpad

Jak mnozi z Vas zaregistrovali, v souCasnosti se v arealu nadob pro sbér tfidéného odpadu nedostava.
Nadoby pro sbér tfidéného odpadu byly odvezeny na ponékud unahleny podnét dvou majiteld
bytovych jednotek bez dalsi blizsi komunikace se spolumajiteli spoleénych pozemka.

V soucasné dobé probihd intenzivni jedndni s méstskou ¢dasti, nicméné pro brzky navrat odpadnich
nadob pro sbér tfidéného odpadu potfebujeme souhlas / rozhodnuti vétsiny spolumajiteltd pozemkd
definujici umisténi téchto nadob.

Po bouflivych diskuzich jsme dospéli ke konsenzu v podobé umisténi nddob na novém misté, a sice
pobliZze vjezdu do aredlu, vedle trafostanice na stdvajicim parkovacim misté vyhrazeném pro invalidy
(timto krokem nedojde ke snizeni poctu stani pro invalidy pod uroven povinného poctu takovych
stani ve vztahu k ostatnim parkovacim stanim). Vyhodou rovnéZ je, Ze toto navrhované misto
umoznuje dohled strazni sluzby nad dodrzovanim pofadku a chovdni v okoli kontejneru. Umisténi je
vSak podminéno souhlasem Natria jakoZto majitelem pozemku — predbézné je prisliben souhlas.

Déale chceme vyjednat odvoz tfidéného odpadu tak, aby k nému dochazelo mimo ranni a vecerni
hodiny.

Parkovani uvnitf arealu

V soucasné dobé neni parkovani uvnitf arealu nikterak regulovano. Momentalné dochazi k parkovani
podél chodniku, ¢imZz Casto dochazi k blokovani vjezdu a vyjezdu rezident( vlastnicich venkovni
parkovaci stani. Nyni vzimnim obdobi se to negativné projevuje i na kvalité odklizeni snéhu.
V souvislosti s vySe uvedenym vyvstala nutnost min. regulace, v krajnim pripadé zakazu stani podél
chodniku.



Je tfeba poznamenat, Ze i kdyZ se jedna o komunikaci za zavorou, stale na ni plati pravidla pro provoz
na pozemnich komunikacich (napf. vedle parkujiciho vozidla musi zlstat jizdni pruh nejméné 3,5
metru, parkovani na chodniku je zakdzano apod.).

Problém s teplou vodou v jednotlivych domech

Ve vSech domech bylo moZno pred néjakou dobou zaznamenat zhorseni kvality vody (resp. tekla
voda hnéda). Bylo identifikovano misto, kde problém vznika a v sou¢asné dobé je reSeno reklamacni
fizeni vic¢i BAKu. Probiha Cisténi a odkalovani potrubi od Zelezitych sedimentl. Zatim se nepodafilo
urcit presnou pficinu jejich vzniku v potrubi, nicméné samotné odkaleni pfineslo skokové zvyseni
kvality vci pfedchozimu stavu. Momentalné cekdme na vysledky opakovanych chemickych rozbor(
vody, které probéhly po prvotni analyze a odkaleni.

Zalohy na spravu spoleénych pozemkd

Zde je potfeba zminit, Ze po necelém roce provozu aredlu je zfejmé, Ze soucasna vyse zaloh zcela
nepokryva provozni naklady dle nastavenych pravidel. Abychom i nadale dokazali zajistit
bezproblémovy chod aredlu v sou¢asném rozsahu, bude patrné nutné adekvatné navysit prispévek
na spravu aredlu. Odhadovana ¢astka navyseni je cca 100,- K¢. Tato bude blize upfesnéna kratce po
vyuctovani za rok 2010, které IKON zpracuje k 31.12.2010.

BohuZel se ale vyskytuje fada pripad(, kdy vlastnici své zadlohy na spravu spolecnych pozemkd
neplati. V nékterych ojedinélych pfipadech je to zplsobeno tim, Ze IKON zatim nedodal evidencni
listy (zde je tfeba ale poznamenat, Ze ne jejich vinou — od NATRIUM totiZz nedostali predavaci
protokoly na byty a bez nich nemohou evidencni listy vypracovat — je znam pfipad, kdy predavaci
protokol nebyl dodan ani po pll roce).



